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Der kreative Kampf gegen
wuchernde <Hiisli-Halden~»

Die Biindner Gemeinden gehen
oft kreativ gegen die drohende
Zersiedelung vor. Einzelne der
Projekte sind sogar schweizweit
einmalig: etwa das Baugesetz
von Rothenbrunnen und der
Weg Haldensteins zum neuen
Zonenplan.

Von Olivier Berger

Es gibt immer weniger Schweiz: Pro
Sekunde wird ein Quadratmeter
Griinflache verbaut, wie die Promo-
toren der so genannten Landschafts-
initiative warnen. ProTag wird hierzu-
lande die Fliche von rund zehn Fuss-
ballfeldern neu iiberbaut. Verschiede-
ne Biinduer Gemeinden haben in den
vergangenen Jahren teils kreative We-
ge gefunden, um die jeweils orttypi-
schen Probleme im Zusammenhang
mit Planung und Entwicklung in den
Griff zu bekommen. Verhindert wer-
den soll ein Verlust an Landreserven
ebenso wie aussterbende Dorfkerne
und gestalterisch wie planerisch wu-
chernde «Hiisli-Halden» auf der grii-
nen Wiese.

Rothenbrunnen:
Der Bauzwang

Rothenbrunnen hatte in den letzten
Jahren mit einem besonderen Prob-
lem zu kdmpfen, wenn es um bauwil-
lige Einwohner und Neuzuziiger ging:
Es fehlte an verfiigbarem Bauland.
Das von der Gemeinde fiir die Revi-
sion von Baugesetz und Zonenpla-
nung bei hurer R t
wicklungsbiiro Stauffer & Studach
fand fiir die Rothenbrunner Note ei-
ne Losung, wie sie in der Schweiz
noch nie praktiziert worden ist: Im
Baugesetz findet sich neu eine Be-
stimmung, wonach eingezontes und
erschlossenes Bauland innerhalb von
acht Jahren zwingend iiberbaut wer-
den muss — sonst kann die Gemeinde
das Land zum Verkehrswert iiberneh-
men.

Derzeit wartet Rothenbrunnen auf
die Genehmigung des neuen Geset-
zes durch die Regierung, wie Orlando
Menghini sagt. Der Architekt aus dem
Biiro Stauffer & Studach ist der ei-
gentliche Vater der Pionierlosung und
zuversichtlich, dass die Regierung der
Gemeinde Rothenbrunnen keine
Steine in den Weg legen wird. «Gegen
den Passus iiber die Bebauungspflicht
ist innerhalb der gesetzlichen Frist
keine einzige Einsprache eingegan-
gen.» Selbst von der neuen Regelung
betroffene  Grundeigentiimer, so
Menghini, seien von der Idee ang

Bauen‘lst Pflicht: Orlando Menghinis Baugesetz fiir Rothenbrunnen zwmgt Grundelgentumer ihren Besitz innerhalb von
acht Jahren zu bebauen oder zu verkaufen.

Bauen kommt nach der Planung: Gemeinderat Robert Albertin hat in Haldi

in eine Standor

Bilder Jo Diener

initiiert, welche

Bedarf, Standort und Architektur neuer Bauten vor der Zonenplanung klaren soll.

Bauen wird Gi

Dorfkern griin erhalten will.

gen Bedarf ab Bauland ;md dessen
Lage zu kldren: In beit

nern sollen sich maximal 250 Neuzu-

mit der Hochschule fiir Technik und
Wirtschaft (HTW) in Chur wurde ei-
ne akribische Analyse erstellt, wie der
Haldensteiner Gemeinderat und Ar-
chitekt Robert Albertin betont.

Das B dere an der Hald
nerAnalyse ist, dass sich an derArbeit
nicht nur Architekten und Planer be-
teiligt haben, sondern auch dieTouris-
mus- und Wirtsch hl der

ziiger

Auch die Art, wie in Haldenstein in
Zukunft gebaut werden soll, wurde
durch die Studie geklért, bevor mit
den Um- und Aufzonungen begonnen
wird. «Auch das ist besonders», sagt
Albertin, der auch in anderen Ge-
meinden wie Domat/Ems als Berater
fiir Fragen der Raumentwicklung fun-
giert. «Wir kldren erst die mogliche

H'I'W. «Bevor wir damit beginnen,
neue B bi wollten

Das Rothenbrunner Modell stosst
laut Menghini auch anderswo auf In-
teresse. «Derzeit arbeiten wir in vier
Gemeinden daran, dass Modell im
Gesetz zu verankern.» Gespannt ist
der Raumentwickler, ob sich irgend-

wir wisse;, wie der Bedarf aussieht
und was die tatsichlichen Bediirfnis-
se sind», sagt Albertm Gezeigt hat

Architektur fiir neue Bauten, und erst
dann wird das Land zur Verfiigung ge-
stellt.» Normalerweise beschrinke
sich die Ortsplanung auf die Definiti-
on neuer Bauzonen und die Erschlies-
sung durch Strassen. «Wir gehen ge-

sich, dass Hald nicht g
los wachsen wird: Zu den heute rund
950 Einwohnerinnen und Einwoh-

nau den kehrten Weg.» In den
nachsten Wochen werde das Projekt
noch einmal mit Vereinen, Biirger-

Heinz Urs Kunz kann sich in Flasch auf eine Ortsplanung stitzen, die den

gemeinde und anderen Kreisen disku-
tiert. «Erst danach arbeiten wir eine
Vorlage aus.»

Flasch:
Der Tausch

Flasch hat mit der Revision seiner
Ortsplanung fiir landesweite Schlag-
zeilen gesorgt. Das Resultat der Be-
miihungen ist Ende Juni rechtskriftig
d wie G indeprésident
Heinz Urs Kunz erklart. «Die Einspra-
chefrist gegen die Inkraftsetzung ist
abgelaufen, ohne dass Rekurse einge-
gangen sind.» Hinter dér Flascher
Ortsplanung steht derWunsch, die be-
d

wann rechtlicher Wid d gegen
die Bebauungspflicht regen wird. Im-
merhin kollidierten 6ffentliches Inte-
resse und das Recht am privaten Ei-
gentum. «Es wire gut, wenn ein Ge-
richt i d einen grundsatzli-
chen Entscheid treffen wiirde.»

Chur. — Der so genannte «Werk-
z»eugkasten» fir den Zweitwoh-
ich, welchen der Kanton

Haldenstein:
Die Strategie

Haldenstein hat sich trotz der Nahe
zur Stadt Chur seinen Charakter als
Dorf bewahrt. Das soll so bleiben. Be-
schlossen hat das nicht der Gemein-
derat, sondern die Bevélkerung. Hal-
denstein hat sich fiir eine besondere
Strategie entschieden, um den kiinfti-

Graubiinden den Gemeinden seit
Ende Mirz zur Verfiigung stellt, ist
ein voller Erfolg. «Wir erhalten sehr
viele positive Riickmeldungen», er-
klart Richard Atzmiiller, stellvertre-
tender Chef des kantonalen Amts
fiir Raumentwicklung. Wne viele Ge-

«Werkzeugkasten» ein Erfolg

werden, dass das Instrument rege
benutzt wird.»

Atzmiiller glaubt, dass «Graubiin-
den mit dem ‘Werkzeugkasten’ eine
Fiithrungsrolle in der Zweitwoh-
nungspolitik ibernommen hat.» Ein
Indiz dafiir ist der Umstand, dass
sich sogar der Bund in Chur nach
der Planungshilfe erkundigt hat.
«Der Bund wollte wnssen ob er mit

meinden mit dem «W

ten» arbeiten, lasst sich laut Atzmiil-
ler nicht mit Bestimmtheit sagen.
«Wir sehen aber bei den Vorlagen,
die uns zur Vorpriifung eingereicht

‘Werk ? arbeiten
darf», bestitigt Atzmiiller. Tatséch-
lich lehnten sich die Planungshilfen
des Bundes stark ans Biindner Vor-

bild an. (obe)

Wemberge und andere
Griinflichen im Dorfkern langerfris-
tig zu erhalten und trotzdem neue
Bauten zu erméglichen.

Erreicht hat Flasch das Ziel mit ei-
ner Tauschaktion. Die Landeigner im
Dorfkern konnten ihre Grundstiicke
gegen solche am Dorfrand tauschen.
Dabei hatten sie zwei Moglichkeiten:
‘Wer sein Land der Gemeinde abtrat,
erhielt ein gleich grosses Grundstiick
am Dorfrand. Wer sein Land behalten
wollte, es aber zuriickzonen liess, er-
hielt ein Grundstiick mit 70 Prozent
der Fliche seines Besitzes im Dorf.
Auch das Flascher Modell, das im
kleineren Rahmen auch in Bever an-
gewandt wurde, stiess bei den Betrof-
fenen auf Resonanz, wie Kunz betont.
«Praktisch alle Landelgentumer ha-
ben




